Ejendomsmeaeglerfirmaet KOKBORG

: Sandvedvej 4, 4250 Fuglebjerg
Ejen%iﬁ:maaglerforening Tlf-: 55409409
ak@akok.dk

. Cvr.nr. 10 19 65 90
Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Parkvej 72, 4262 Sandved Sagsnr.: 35305062
Kgbspris: 665.000 Boligydelse/md.: 2.676 Dato: 07.09.2021

Beskrivelse af andelsboligen:

For enden af en lukket stikvej, hvorfra | har udsigt til marklandskaberne mod syd,
mader | denne ualmindeligt paene og velholdte andelsbolig. Her kan | se frem til en

- sken, ugeneret beliggenhed i Sandved, og dertil kommer en god planlgsning i form af
et veerelse og et stort, abent opholdsrum. Velkommen til.

Adressen hedder Parkvej 72, og bare 800 meter herfra kan | foretage
dagligvareindkgb hos den lokale kebmand. | byen finder | ogsa fine idreetsfaciliteter,
og neermiljget byder pa nydelige, rekreative arealer sdsom Fyrendal Skov. | et lidt
starre perspektiv bosaetter | jer fordelagtigt i forhold til Slagelse og Naestved - begge
byer nas pa omtrent 25 minutter i bil.

Udefra praesenterer huset sig med en red murstensfacade og markegrgnt treeveerk pa
gavlene. Vinduesrammerne er hvide. Husets hgje standard skyldes blandt andet
adskillige istandseettelser og forbedringer, der er foretaget labende siden 2014. Disse
inkluderer anleeggelse af to terrasser, hulmursisolering, udskiftning af kekken samt en
stor carport fra 2020.

Som | treeder inden dgre, ankommer | til en veltilrettelagt bolig pa 72 kvadratmeter,
der udfolder sig med opholdsrummet som centrum. Kagkkenet og stuen er arrangeret i
aben forbindelse, og netop kekkenskabene toner frem i en enkel stil med hvide,
udskarne fronter og en merk bordplade. | kraft af rummets starrelse er det en smal
sag at opstille sofagruppe og spisebord side om side. Det gvrige af hjemmet er
allokeret til det naevnte veerelse, et bryggers og et badeveerelse med brus.

Umiddelbart foran stuen rader | over en dejlig, solrig terrasse. Haven er sirligt anlagt
og overordentligt pasen med blandt andet veltrimmede haekke og rododendronbuske.
Der er flere terrasser, en i fliser og en af trae, samt en fortrinlig udestue, som kan
bruges i store dele af aret. Prikken over i’et er naturligvis den flotte udsigt.

Kontakt os for en fremvisning.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en overdragelsesaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szlger, og at seelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv
om det matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Anders Kokborg
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Adresse: Parkvej 72, 4262 Sandved Sagsnr.: 35305062
Kgbspris: 665.000 Boligydelse/md.: 2.676 Dato: 07.09.2021

For enden af en lukket stikvej, hvorfra | har udsigt til marklandskaberne mod syd, mader | denne ualmindeligt paene og velholdte andelsbolig. Her kan | se frem til en sk@n, ugeneret beliggenhed i Sandved, og dertil
kommer en god planlgsning i form af et veerelse og et stort, &bent opholdsrum. Velkommen til.

Adressen hedder Parkvej 72, og bare 800 meter herfra kan | foretage dagligvareindkgb hos den lokale kesbmand. | byen finder | ogsa fine idreetsfaciliteter, og neermiljget byder pa nydelige, rekreative arealer sdsom
Fyrendal Skov. | et lidt stgrre perspektiv bosaetter | jer fordelagtigt i forhold til Slagelse og Neestved - begge byer nas pa omtrent 25 minutter i bil.

Udefra preesenterer huset sig med en rad murstensfacade og markegrent traeveerk pa gavlene. Vinduesrammerne er hvide. Husets hgje standard skyldes blandt andet adskillige istandsaettelser og forbedringer, der er
foretaget labende siden 2014. Disse inkluderer anleeggelse af to terrasser, hulmursisolering, udskiftning af kekken samt en stor carport fra 2020.

Som | treeder inden dgre, ankommer | til en veltilrettelagt bolig p& 72 kvadratmeter, der udfolder sig med opholdsrummet som centrum. Kgkkenet og stuen er arrangeret i dben forbindelse, og netop kekkenskabene toner
frem i en enkel stil med hvide, udskarne fronter og en merk bordplade. | kraft af rummets sterrelse er det en smal sag at opstille sofagruppe og spisebord side om side. Det @vrige af hjemmet er allokeret til det nsevnte
veerelse, et bryggers og et badevaerelse med brus.

Umiddelbart foran stuen rader | over en dejlig, solrig terrasse. Haven er sirligt anlagt og overordentligt paen med blandt andet veltrimmede haskke og rododendronbuske. Der er flere terrasser, en i fliser og en af tree,
samt en fortrinlig udestue, som kan bruges i store dele af aret. Prikken over i’et er naturligvis den flotte udsigt.

Kontakt os for en fremvisning.
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Adresse: Parkvej 72, 4262 Sandved Sagsnr.: 35305062
Kgbspris: 665.000 Boligydelse/md.: 2.676 Dato: 07.09.2021

Kakken

Spiseplads Stue Soveveerelse
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Ejendomsmaeglerfirmaet KOKBORG
Sandvedvej 4, 4250 Fuglebjerg

TIf.: 55409409

ak@akok.dk
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Adresse: Parkvej 72, 4262 Sandved Sagsnr.: 35305062
Kgbspris: 665.000 Boligydelse/md.: 2.676 Dato: 07.09.2021

Badeveerelse Bryggers

Terrasse Udestue Terrasse
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Ejendomsmaeglerfirmaet KOKBORG
Sandvedvej 4, 4250 Fuglebjerg

TIf.: 55409409

ak@akok.dk
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Adresse: Parkvej 72, 4262 Sandved Sagsnr.: 35305062
Kgbspris: 665.000 Boligydelse/md.: 2.676 Dato: 07.09.2021

Terrasse

Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Parkvej 72, 4262 Sandved
Kgbspris: 665.000

Ejendomsdata:

Ejendommen/Andelsboligforeningen

Kommune: Neestved
Matr.nr.:
BFE-nr.:
Opfart/ 1988
Zonestatus: Byzone

Anvendt vurderingsprincip: Offentlig vurdering

Pr.:
Veerdi iflg. anv.vurderingssprincip:
Energimaerkning: Energimeerke D.

Ej oplyst
505.000

Feellesfaciliteter:

Inventar og Igsgre:

Sagsnr.: 35305062
Boligydelse/md.: 2.676

Andelsboligen

M3 benyttes til: Beboelse

Ifglge: BBR-ejermeddelelse
Andelsnr.:

Fordelingstal vedr. formuen: 1/8
Fordelingstal vedr. boligafgift: 1/8
Evt. bemaerkninger til boligafgiftens

fordeling:

Brugsret:

Arealer:

Boligareal ifglge BBR: 72 m2
Andre arealer ifglge BBR: 37 m2
- heraf Carport, /udhus: 37 m2

Fglgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):
Kole-/fryseskab, Bordkomfur, elovn og emhaette, Opvaskemaskine, Miele vaskemaskine, Miele tarretumbler.

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):
Dobbelt plicerede gardiner kr. 0, Bosch haskkeklipper kr. 0, Stiga multiklipper kr. 0, Diverse havemgbler og krukker kr. 0, 2

stk.parsoller med parsolfod kr. 0.

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte Igsgre.

Version 2.6 A/SO

Ejendomsmeaeglerfirmaet KOKBORG
Sandvedvej 4, 4250 Fuglebjerg

TIf.: 55409409

ak@akok.dk

Cvr.nr. 10 19 65 90

Dato: 07.09.2021

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Ejendomsmeaeglerfirmaet KOKBORG
Sandvedvej 4, 4250 Fuglebjerg

TIf.: 55409409

ak@akok.dk

Cvr.nr. 10 19 65 90

Adresse: Parkvej 72, 4262 Sandved Sagsnr.: 35305062
Kgbspris: 665.000 Boligydelse/md.: 2.676 Dato: 07.09.2021
Forbrugsafhaengige udgifter: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.000 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar: 2020
Ejendommens primare varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Udgiften til varme er skannet, da denne indgér i den samlede udgift til forbrug af el. Saelgers samlet elforbrug i perioden 01.07.20 -
01.07.21 udger ialt kr. 9.619,55.

Manedlig boligafgift kr. 2.676,- plus vand a conto kr. 305,- ialt kr. 2.981-.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhaengige
forhold, eftersyn af forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar
af hverken salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:

Ejendommen er forsikret via andelsboligforeningen hos

Preemien, der indgar i boligafgiften, deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold:

Ejerpantebreve i andelsboligen:

kr. 250.000
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Adresse: Parkvej 72, 4262 Sandved
Kgbspris: 665.000

Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris:

Andel i foreningens formue kr.
Forbedringer og seerligt tilpasset inventar kr.
Tilleeg vedr. vedligeholdelsestilstand kr.
Fradrag for mangler kr.
Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 kr.
Evt. nedslag i maksimalprisen kr.

Overdragelsessum ekskl. lgsgre (kgbspris) kr.

Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2 kr.
Samlet overdragelsessum inkl. Igsgre kr.

Teknisk pris:

516.769
146.617
1.614

665.000

665.000

665.000

Sagsnr.: 35305062
Boligydelse/md.: 2.676

Boligydelse:

Boligafgift, jf. besvarelse fra
foreningen kr.
Boligydelse i alt pr. &r kr.
Boligydelse i alt pr. md. kr.

Ejendomsmeaeglerfirmaet KOKBORG
Sandvedvej 4, 4250 Fuglebjerg

TIf.: 55409409

ak@akok.dk

Cvr.nr. 10 19 65 90

Dato: 07.09.2021

Kontantbehov ved kgb:

Kgbspris / udbetaling kr. 665.000
32112 | Forudbetaling af boligafgift/depositum kr. 3.150
Gebyr til foreningen kr. 2.500
32.112
2.676
Ialt kr. 670.650

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved
kgb ikke er indeholdt udgifter til: Finansiering og bankgarantistillelse mv.,
kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens gaeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom pa, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens
formue er ajourfgrt, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdaekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1an o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest
ikke veere fuldsteendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til N@gleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen radgiver

665.000

225.403

herom.

Kgbspris: kr.
Forholdsmaessig andel af foreningens samlede gaeld
+omsaetningsaktiver: kr.
Teknisk pris kr.

Version 2.6 A/SO
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Ejendomsmeaeglerfirmaet KOKBORG
Sandvedvej 4, 4250 Fuglebjerg

TIf.: 55409409

ak@akok.dk

Cvr.nr. 10 19 65 90

Adresse: Parkvej 72, 4262 Sandved Sagsnr.: 35305062
Kgbspris: 665.000 Boligydelse/md.: 2.676 Dato: 07.09.2021

Oplysninger om andelsboligforeningen:

Venteliste:
Fremleje: Ja X Negj
Husdyr: Ja X Negj

Geeld uden for kgbesummen:

Beskrivelse Belgb Pr. dato

Maksimal beldning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal beldning af andelsboligen Ja X Negj

Oplysninger om andelsboligforeningens |1&n i ejendommen:

Langiver Lanetype Naeste Restgeeld Kursvaerdi Rente Udlgb Afdragsfrihed Personlig Vilkar mv.
rentetilpasning haeftelse
Nykredit Kontantlan 1.787.493 107 3,14 Nej Ingen
Kontantlan 259.378 104 3,23 Nej Ingen

@vrige oplysninger om foreningens ldn/gkonomi:

Kober ggres opmaerksom p8, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor
der kan veere foretaget sendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 13n eller der kan vaere afdraget yderligere pa de eksisterende 1&n.
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