Ejendomsmaeglerfirmaet KOKBORG

: Sandvedvej 4, 4250 Fuglebjerg
Ejen%i?;émaaglerfurening Tlf-: 55409409
ak@akok.dk

. Cvr.nr. 10 19 65 90
Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrdadet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med seelger.

Adresse: Granvaenget 7, 4262 Sandved Sagsnr.: 35302058
Kontantpris: 775.000 Ejerudgift/md.: 1.175 Dato: 09.08.2021

- Beskrivelse:

Pa en rolig beliggenhed i den hyggelige landsby Sandved blot omtrent fem kilometer
fra Fuglebjerg kan | nu overtage dette raekkehus. | boseetter jer i gaafstand til gode
busforbindelser og hverdagens ggremal. Boligen rummer et kekken, en stue, to
veerelser, et badeveerelse og et bryggers. Udendgrs venter et ugeneret haveanlaeg
med terrasser og en carport med udhus. Velkommen pa Granveenget 7.

| den store stue far | glaede af det vaeldige vindue og havedgren mod terrassen pa
varme dage og braendeovnen pa kalige dage. Lysindfaldet fra det sydvendte vindue
skaber en dejlig rumfornemmelse, og braendeovnen spreder varme og hygge. | stuen
er der mange gode kvadratmeter at indrette, som | gnsker med bade sofahjgrne og
spisebord. Kekkenet ligger i aben forleengelse af stuen, og de danner tilsammen et
feelles opholdsmiljg, hvor | kan mades pa tvaers af aktiviteter. Kakkenet fremstar
tidlest med hvide fronter, greb i stallook og en radbrun bordplade.

Ved siden af kakkenet finder | det praktiske bryggers, der har egen udgang, og | skal
ogsa se badeveerelset, der er lyst indrettet og med separat bruseniche. De to veerelser
ligger placeret i hver ende af boligen, sa | hver isaer far private gemakker.

Med udgang fra stuen far | adgang til den sydvendte terrasse, mens | endvidere far
endnu en terrasse samt en graesplaene pa den anden side af huset.

| boseetter jer naer dagligdagens aktiviteter og kan spadsere til bade
indkgbsmuligheder, daginstitution, skole, idraetshal og skov. Skal | leengere ud kan |
stige pa bussen, der standser ganske kort fra adressen, og hvis | foretreekker bilen, er
| neer landevejen.

Kom og meerk den hyggelige stemning. Ring og book en fremvisning i dag.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Nj)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anders Kokborg
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Adresse: Granvaenget 7, 4262 Sandved

Kontantpris: 775.000

Terrasse

Veerelse

Sagsnr.: 35302058
Ejerudgift/md.: 1.175

Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Granvaenget 7, 4262 Sandved
Kontantpris: 775.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa, 1 fam.
M3 benyttes til: Beboelsesejendom
Ifglge: BBR-ejermeddelelse
Kommune: Naestved
Matr.nr.: 3 gn Sandved By, Harslev
BFE-nr.. 2512879
Zonestatus: Byzone og landzone
Vand: Privat vandforsyningsanleeg
Vej: Offentlig
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Elvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1981
Vurdering og ejendomsveaerdiskat

Offentlig vurdering pr. 2019
Offentlig ejendomsveerdi: 540.000 kr.
Heraf grundveerdi: 225.700 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundskatteloftvaerdi:

Tilbehgr:

Sagsnr.: 35302058
Ejerudgift/md.: 1.175

Arealer

Grundareal udggr: 360 m?
Grundareal ifglge: Tingbog
Hovedbyg. bebyg. areal: 77 m2
Kaelderareal: 0 m2
Udnyttet tagetage: 0 m2
Boligareal i alt: 77 m2
Andre bygninger: 17 m2
- heraf Carport 17 m2
Bygningsareal ifglge BBR-ejermeddelelse
- af dato: 24.06.2021
Grundejerforeningsforhold

Sikkerhed til grf.: Ingen
Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

1 elkomfiur
1 emheette
1 keleskab

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Version 2.9 E/SO

Ejendomsmaeglerfirmaet KOKBORG
Sandvedvej 4, 4250 Fuglebjerg

TIf.: 55409409

ak@akok.dk

Cvr.nr. 10 19 65 90

Dato: 09.08.2021

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Nr. 1 lyst d. 13.02.1980 Ibnr. 4229-23 Tillaegstekst Dok om byggepligt Filnavn:
23_A_883
Nr. 2 lyst d. 14.03.1980 Ibnr. 6959-23 Tillaegstekst Lokalplan nr. 8.1 Filnavn: 23_A_883

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Ejendomsmaeglerfirmaet KOKBORG
Sandvedvej 4, 4250 Fuglebjerg

TIf.: 55409409

ak@akok.dk

Cvr.nr. 10 19 65 90

Adresse: Granvaenget 7, 4262 Sandved Sagsnr.: 35302058
Kontantpris: 775.000 Ejerudgift/md.: 1.175 Dato: 09.08.2021
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Saelgers ejendomsforsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i
szelgers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til
omseaetning af fast ejendom, idet
Samarbejde med Jyske Bank og BRfkredit.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Ovne til fast eller flydende braendsel

Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug

Der vil veere udgifter til energi, vand, vandafledningsafgift evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse. Disse udgifter fremgar ikke af
salgsopstillingen.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for sted.

Energimaerkning: Energimeerke E.

Version 2.9 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 3



Ejendomsmaeglerfirmaet KOKBORG
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Adresse: Granvaenget 7, 4262 Sandved Sagsnr.: 35302058

Kontantpris: 775.000 Ejerudgift/md.: 1.175 Dato: 09.08.2021
Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsskat 4.573  Kontantpris/udbetaling 775.000
Husforsikring 5.000 | Halv ejerskifteforsikringspreemie 8.000
Renovation 3.441 | Tinglysningsafgift af skedet 6.450
Skorstensfejning 1.048 Omkostninger til berigtigelse 12.500
Skadedyrsbekaempelse 40 Ialt 801.950

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udagifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 14.101

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmeegleren iht. loven ikke ma sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheengige udgifter.
Bemaerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 40.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.235 md./ 38.814 ar Netto ekskl. ejerudgift 2.828 md./ 33.941 ar v/25,98%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 04.08.2021

For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og

tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Ejendomsmaeglerfirmaet KOKBORG
Sandvedvej 4, 4250 Fuglebjerg

TIf.: 55409409

ak@akok.dk
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Adresse: Granvaenget 7, 4262 Sandved Sagsnr.: 35302058

Kontantpris: 775.000 Ejerudgift/md.: 1.175 Dato: 09.08.2021

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af Ingen

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt

det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |18n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredittype Restgeeld Obl.restgaeld Kontant- Valuta Rente 1. &rs Rest- AOP | Saldo fra- | Seerlige over- | Garanti-  Kontant
veerdi Kont./pdlyd. vydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse | regulering
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